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SOCIALISTISK FOLKEPARTI
LANDSM@DET 1973

Debatoplzeg

Baggrunden for SFs boligpolitiske mal

Delte debatopleg er redigerer af det wdvalg, som nedsctts pd 5Fs boligpolitiske
kanference 3/4 marts 1973,

Det ulyksalige boligforlig fra 1966, der
har fastlast de paolitiske muligheder for
radikale mndringer, udlaber i 1974, og
det er nu, Socialistisk Folkepartl skal
fremlmgge sit helhedssyn pi boligpoli-
tikken of sege gennemfart en losning,
der tjener den brede arbejdende befolk-
nimEs intereser.

Holigforliget har spillet afgarende fal-
lit hovedsagelig fordi det bygger pd tilli-
den til, at et frit boligmarked ved hjalip
af markedsmekanismen kan opretholde
nybyggeriets omlang, skabe en baligre-
serve of holde boligprisen nede samtidig
med, at alle uretferdigheder i huskejelor-
skelle mov, bliver fjernet.

Heldigvis har politikerne kun haft del
wis held Lil af nierme huslejen i den ap-
forte bolipmasse til nybyggeriets leje, og
stotten Lil boligsektoren har nogenlunde
udbedret de skader som prisstigningerne
har forvoldt.

Et frit boligmarked vil, nir inflatio-
nen leber hurtigere end laldet i boliger-
nes brugsvarrdi, havne | en knaphedsha-
lance, bvor der ikke vil blive byggot fle-
ee boliger, end at den sidst opforte kan
betale sig fra don farste dag. Endelig vil
boligudgiftsniveauet i den allerede op-
Tarte boligmasse stige til nyhyggeriets
hajde, bortset fra forskelle der svarer til
forakelle | brugsverdi, Darfor gmlder
det om at sta fast o til det sidste afvise
indlarelsen af ot frit boligmarked of i
stedet forlange, at staten pdtager sig an-
svaret for bygperiets omfang, fordeling
op finansiering.

Overordnede milsatninger

M STATENS ROLLE
Befolkningens boligvilkar mi sikoes af
samlundel, siledes at en god og billig
bolig bliver en lovsikret ret ligesom ret-
ten til soedal sikring, lige uddannelse og
retten til arbejde.
BEMAERKNINGER:
et har deswoerre mege! lidl med social
igme at gore of indfare ardnede forhold
i boligsektaren — men of velfwrdssam-
fund pd vores udviklingstrin har simpali-
hen ikke rdd 18], hoerken menneskeligt
eller produktivt, af overlade denne fun:
dumenfale opgaoe il det liberale system
Dt vil, hvis det iykkes at flytte an-
searef, medfore af befolkningens bolig-
wdgifter falder vagentligh, og vil ogsd

voere Bl govn for erfeerveinvesteringer
of for landels konkurrencecvne

D lavere reproduktionssmbostinin.
ger. der kan forventes for arbefderk los.
sen, er nafurliguis en fordel der kravver
kamp for af beveres, huis gevinsten ikke
alligevel shal blive erobret af dem, der
ejer produdktionsmidlerne,

1 Om boligbyggeriets omfang
Staten skal plankegge bolighyggericls
omfang pi leEngere sigt.

BEMAERKNINGER:

Det or befalkningen sely, der skal veelge,
hvor stor en del af deres indtoegt de vil
brige til baliger § forhold ti] andet Pri-
wvot forbrug Ef politisk perfi md derfor
finde frem Hl kuor megel dar skl an-
vendes il boligformd] af de dispanibie
indkomater over en kengere dereekke, og
& fd delte mdl gennemfort ¢ folkefinge!
med stette af befolkninger. Hvor lang
tid der gdr, for det fostsatte mal nds or
Mﬂ}hktﬂw ::icuitppg! af hastigheden,
hearmed de disponible indtogler aliger
| aamfundet.

Id fra utilfredshed med den elkeisde.
rende boligsituation, hoor alt for mange
familier med borm bor i for smd lejlighe-
der, enlige gamle of unge ke bor sele
strndig leflighed, ef meget stort antal
lefligheder er soneringsmodne eller ¢ len-
digt udstyrede, og store holigo mrdder
seen helhed repraesenicrer dirlige boelig-
meilioer, ban rran opslille forskellige mal
smininger, Vanskelipghederne bestdr i, af
man hor en meget ringe viden om, keor
dan femiliestrukturen of dermed den on
skelige husstandsfordeling or og vil ud-
pikle sgr ¢ frembiden. Derfor md wdvife
lingen foiges noje og medfore en lobei-
de justering of planiogningen

Mailet ma mindst vaere en behovadaekning
siledes:
a. at der pr, husstand pa 2 eller flere er
1 rum pr. person plus 1 Gesllesrum,
b. at enlige aver 18 ar for flertallets ved-
kommende har egen holig,

Et minimum ma vere de ofte nevnts
55000 boliger | gennemsnit pr. ar i pe-
tioden fra 1070-1985, svarende til i alt
BOD.O00 nye boliger.

Gadt en tredjedel af de nuverende
boliger er opfart for 1930 og vil | 1985

virre mnere end 56 &r gambe. Der regnes
med, atl antallet af nedlagte baliger ma
hlive al storrelsesordenen 250, 004,

Dette avarer, med nogen usikkerhoed,
1il, al alle lamilier og BO% af alle enlige
har egen bolig i 1985

Omeegner man antallet af boliger i
antal elagemeter, mediorer det, at der “
P15 drs perioden i alt bygges 93 mill. m=
svarende Ul den nuverende fordeling pa
boligstorrelse,

BEMAERKNINGER:

En lerdsplan for boligbyggeriet shal om-
awttes L e bygge program, der legor
henasye Ll bolighehove! i landels forskel-
Tige regioner of byommdder,

Dher ghal toges hensyn til den lokale
botigmangel op boligtilde lnge rme skal
bruges som et styringsmidde! (i el opnd
den planlagte erhvervs ag befolknings
Macering. Do der bdde kel abonontise
reg med de investeringer, def er besluttet
at brige fl bolirbyggers, oF somiidig fo-
ges hengyn Ll boligernes of boligomrd-
dernes kralitel, md dor veeiges of hom.
promis, der gdr pd boligform og bolig-
omride goder,

Din starke opdeling | poree hugom-
nmider, toette og love boligonrdder [korde
huse, gandiiuse o) of clageboeligom-
rdder, md nedbredes og bebyggelsesfon
mierne Blandes, st de kan benyite de
sammie offentlige institutioner op gem-
ee-filbud, Parcelthusbyggeriet skel, uan
sof om det er ejel ellor lejel, begrornses,
fordi det er den allerdvresie boligform
med hensyn Gl Mde byggemodningsud-
mifter op boliginvesteringer. Tt lovt
Eyggeri skal fremmes, fordi det or lige
=3 billigt fom ikke hilligere) som nor
mrall elage hvggert mht arealbehor, byg-
gemodning og byggepris pr. kvm., og
samiidig dette overlegent mht mulighe-
der for udvidelser og forbedringer, der
Feay sikre on fremiodig kealifer, seivom
boligerne fra start or lige 58 smd som
normg it | etagebyggerict (80-90 kv, ).

En mdlsarining for de foskellge o
lgfarmers endele af nybyggeriet md sd-
ledes fast kegges wd fro resscurce forbrug
pr. kim. og '!r.ln'ﬂ!e!:mnznr'ge betragimin
ger, der § orenvejende grad fager hensyn
til mulighederne for at skebe of foelles
skab 1 bolgomridermne.

Samfundet kon dop ikke indfore of
fist bygreprograet, of nedsedte adgif
terne § bolighvggeriet, uden af det vil
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skabe ko-problemer. Men disse proble.
mer or wdiryk for noged god? — nemlyg
af befolkningen kor rdd 8l ot Gl fredsstil
le deres boligonsker. P4 et frit boligmar-
kedd forsvinder boligeftersporgslen keun,
fordi befolkningen ikke har rdd.

2 Om billiggerelze af lejen

i byggeriet
Finnnsieringen al bolighygperiet skal sh
hurtigt som muligt overlades Uil staten.
Bevillinger til investeringer i bolighvgge-
riel gives ph de drlige finansbove, Storrel-
sen afgeres ud fra samlede overvejelser
al, hvilken priovitet de enkelte investe-
ringer skal have, dve som ot led i on ka-
pitalstyring, og pengene stilles Lil rddig-
hed for boligsektoren som indekaregule-
rede lan.

BEMAERKNINGER:

I den nuvmrende sifualion :'hll'?‘rr penge-
re fra of kapitelmorked ved udstedelse
af ebligaticner, og en stotafinansiering
wil betyde en principiel ofskaffelse af
markedsmekonismen. Pengene ril fimcmas-
iering af bolgsektoren kan ehaffes gen-
nert dit offentliges opsparingsoverskud,
der i dag optreder deluis som slotena
kasseove rehud, som kommunsmes op
sparing, som kreditgivning Hif ghat tere-
stenter, som direkle Bngioving Hl er
heeruslivet of som afskrivninger hos atat
of kommuner, ved at bankernes investe
ringsmuligheder nedsaeties ved low, hooe
ved en Lilsarende del af opsparingsover
skuddet kan frigares Ll boligforbrug.

Lejefastaitelsen er principielt losre.
vt fra inpesteringernd oF er &f poiitiak
anliggende. Statens indtoegter fro loje op
traeder herved helt @ tirre med fodbarg-
ter fra skatter og ofgifter, og der kan i
det lange lab pwre fole om sdvel tilikud
ril som ofgift fro boligsektoren, offen
rigt af, om lejerne er slorre eller mindre
end imvesteringerne i def pdgeidende dr

hn man vil kalde lefebelclingerme
rente of afdrag er for s vidt undemrd-
nel.

Huslefen | nybyggeriet vil falde v
sentligt ved satens overfogelse af bolig-
firansieringen — dels som folge af prio-
riteringstabels og profittens bortfold og
dlels ved, of boligmassen som helhed af-
viger fra den normale afskrivnings og
forrentningstakd, Det betyder, af huslej-
en § starten kun bor vaere SO0% af det den
eridag, menal den G gengoaeld shel stige
med inflationen (der for ajeblikket or pd
ea 6% om dref) og foelde svarende til fol-
det | boligens brugsvardi fea 1% om
dred). Regnestyhket shel ikke pd op for
dan enkelie bolig, men udlignes for hele
boligmassen over en foelles stolelig inve:
steringsfond,

En afgarende forskel fra den nuve-
rende finansieringsform ligger § al del
eren FAELLES SOLIDARISK LGS
NING, der stiller olle lige, sd boligudgif-
ten ikke boseres pd ef lofteri, huor inflo-
Honen og renten pd hekiningstidspunk-
tel hutler fungt pd nogle byggerier og et
pd andre,

Byppeomkostningerne skal snges for-
mindskel ved, ol stalen sikrer en gevn
bolyproduktion.

Byggematerialeindustriens m.ﬂhapﬁl—
stilling skal brydes vod nationaliseringer.

Offentlige og kooperative byggelors-
tagender shal kunne f4 kapital, s de kan
pifore den private kapital en effektiv
honkurrence.

Der skal stilles kapital Lil rddighed for
kommunernes jordkob, & grundpriserne
kan holdes nede,

BEM/ERENINGER:
Byggerie! md ieke bruges som kortsigted
konfunkturregulotor. Staten skal bruge
gin langsighede mdlsortning og styre nod-
vendig kepital ken fil formdlet

En feern ha kralitetsproduktion Hit
det hjemiige boligmerked er of sikker
hedsnetd under en Eki_pm'l‘tn*rlde bygge-
indicstey, ligesom del modsal kun er en
konkurrencedygtig donsk eksportindu-
stri, der kan gareriers lave byggeomkost-
ninger for de denzke boligiagera

3 Om ligestilling af ejere og lejers
og omfordeling af indkomster
Raligetotie, der finansieres over skatter-

ne — herunder opsd boligstette der be-
atir i skattenedslag — er omfordeling af
indkomsterne mellem bebosre | wldee og
nyt o | lejet og ejet byggeri.

Hvis denne omfordeling skete pd -
melig mide, ville der ikke viere noget at
udsetie ph den. Det kan ikke vere st po-
litisk mal i sig salv ai afskaffe boligstoi-
Len.

Men boligstetien er urimelig og fos-
wrider valget af boligform og ejendoms
Torhold, som nedensthende tal viser.

Baligstatte - omfordeling i dret 1972773

Privatejede Almensyit. Samlet
enfamilse: 35 priv.ejel bolig-

boliger Lboliger stotts
Moms 80 226260 775800
Skatte-
nedslag 2700 - 2700
Hentesikr, - A50-400 F50-400
Raligsikr. 700 700
TOTAL 32-3300 121300 454600

EJER 0G LEJER MA SHATTEMESSIG
LIGESTILLES, Tempoet i en ligestillings-
proces kan drafltes. Men endemdlel méb
der ikke veere tvivl om, nir processen pd-
beg yndes,

Den privatejede bolig mi ikke lecgere
kunne heskattes Det vil sige, st der ikke
shal vere noget, der hedder lejeverdi af
egen bolig, Til gengmld heller ikke nogen
udgiliepoater, som (radrag al betalte ren-
ter, vedligeholdelse og sjendomaskatter,
pé skatteopgerelsen.

BEM/ERKNINGER:

Do uheldigste virkninger of den nugmel
dende skatle- of stelte politik e

1. ot det privalejede parcelhics giver sin
efer en mekke okonomiske fordele, som
er starre, jo hojere indteegten er — altsl
en udproeget asocial virkning,

2 at ralten il af trekke renter fra for
efere o mulipgheden for ot beline og ind-
Fkassere de mmfumili.hrbf-! e rd istignin.
ger i jord og efendomme, wd arer at wEre
en social urelfeerdighed, er den vigiigste
infTationskilde i samfundet.

Lajevarrd isystomet skaber tinderskud for
nyomaatte ejendomme,

Kun den derved ydede stalestofte gor
det muligt at opretholde et morked med
de nuverende priser for ejerboliger, der
herved holdes pd ef longt hafere niveaw,
end markedsomiastningerne betinger
Srigningerne smitter of pd jl.rrd- o bryg-
gepriser, Hotionolisering of induat rialise-
rimg harmmes

Disag ] blemer foreslir of logt pad
on afvikling af ejendomeregnekabe t over
ef passende dremdl Reformen indabar-
rer, al private renter ikle kan froekbes
fra. Derved modorbepdes renteinflationen,

D sondeyilige vickninger oil blive
I. fald i handelspriser for ejerboliger,

2 fald | aemitlipe byggeombostninger of

Jord priser.

Tilbage af beskatningen skal kun vare
grundveerdiskatterne til kommuner og
amter of fnrmuuhvnstn.mi.nlun afl opspa-
ringen | jord og bolig. Disse skatier skal
udskrives med lige stor vaogt overalt i
landet. Del skal wiere muligt at lade skat-
ten overfore som en offentlig prioritet,
der forfalder ved dod eller salg, hvis der
or pod pantesikkerhed | ejendommen.

VSpekulationsmomentet’ fra ejerboli
gerne (skattefri formuestigninger, bela-
ningsgrundlag) skal fjernes,

Omprioeiteringer al allerede oplorie
privale boliger mé kun tjene Uil at frige-
e Bjerens opsparing og iuv:ll‘.tr'mg. Det-
e wil straks medfore store vanskelighe
der for ajere med private lin, der foefal-
der, indon do er fuldt afdraget, og disse
skal selviolgelig have Enemulighader til
den shanlut nadvendige ompriontering.

SF foreslar derfor el tinglysningsioft
og forbud mod belining i ejerboliger Lil
andet end om- of tilbygning samt finan-
slering og ejerskifte,
BEMAERKNINGER:
At aje en pdlefningsejendom beryder, of
muaet kean [ gtne perge rimeligh forreniet
Dret betwder ikke, af stigninger § vurde-
ringerne (fr som folge af al ajendommen
bliver bedre vedligeholdt eller fir forny-
elser pge demokreimk vedingne haslefe-
forhajelser) kan genbelines

Stigninger i ejendomswerdicrne kan
dug gores likvide ved belining Derved
muligreres for store befolkningsgrupper
et forbrug ud over drets indkomst. Tilba-
Febrtalingerne er mindre end Hieopie
Relsen

Begravnsninger i lnemulighederne wil
medfare ef fald { efendomsvordien for
eferboliger
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Der skal indlores
FINANSIERINGEM/ESSIC LIGESTIL—
LINGG af ejot og lejet byggeri og en ned-
smitelse af ejerboligernes pris og den til
erhvervelsen nedvendige udbetaling.

Familier og andre hyghtrmr. der i
fremtiden vil lade apfere eller kobe egen
holig, skal have adgang til samme gene-
relle statsstetie of boligsikring, hvis de
vil underkaste sig samme vilkir som det
almennyitige bolgbygeeri mht boligster-
relse, byggepris of kvaliteter bade i den
private bolig og | det nedvendige samar-
bejde om beligomridets fmllesanlag. o
mere der alviges ra kravenes, des hurtige
re shal statle- og Bnemulighederne bort:
Talde,

Boligproducenter, der bygger med
salg Tor oje til private, ikal underkasies
de samme forhindsgodkendelser, og de
skal ikke, som den private bygherse,
kunme fravige kravens,

Der skal ikke kunne ydes statslan il
sommerhuse,

BEMAERKNINGER:

Reglerne, som de er ( dog, fordreager en
longt storre obligotionseftersporgsel, end
markedsforhaldene betinger. Derved
fremmes renteinflationen kroftige

Renteinflationen mud'ﬂrbelrd!‘.t el e
fereaidede foranatalininger. Hevudover
har vi foresiet et offentligt finansie-
ringsuysiem for alf yggerd, ved inde ks
requilerede stateldn, Def vil medfore, ot
kepitelgevinsten ved senere salg ol blae
reduceref,

FORTJENESTE VED SALG af privat
eiendom burde ikke bare beskattes ved
at lmgges oven i indiegten.

Udgangspunktet mi vmre, at der ar
tale om en samfundsskabt verdi, der
burde konfiskeres 100%,

Salgsprisen skal fratrmkkes bade Hobs-
prisen of eferens investeringer, of der til-
lmgges dels et rimeligt beleb for penge
nes forringelse og for brugsverdifaldet |
perkadon,

Udbejningsh ygger skal ikke l@ngere
kunne apfares eller ejes al private byg-
herrer, men kun of staten, kommunerne
of almennyttige boligselshaber uden pro-
fitmativ. Overforing til "olTentlig” eje
af den nuverendes pr'wl.tt}ede udhjnihg:—
masse kriever en lengers overgangsperio-
de. I denne mb der tillades ejerne en nor-
mal Forrentning af deres invealerede ka-
pital. Til gengaeld skal de beskattes af de-
res overakud vod udiejningsforretningen.

Man bar have moeget stramme regler
om, hvorledes huskejen | privat byggeri
kalkuleres. Dher mi i privat wdlejningsh yg-
geri kun kunne indregnes ydelse for ldnet
il ataten, on vis forijeneste pd egenkapi-
tal gamit vedligeholdelss og administraki-
on. Verdiatigninger skal tillalde bolig-
sehtoren, dvs. det offentlige i form af
konfiskatoriake skalteregler,
BEMAERKNINGER:

Den atigning der { dag finder sted | ejer-
holigernes nerdi, gar erfivervelsen fillok-
kende, fordi der er udsigt Gl formuege
vinst, der er skattefri

Vi har gentegne gaosge forealded par
colhuse inddragel under den swrlige ind-
komsiskat, der gt andre omirdder er be-
Ivdelipt skwrpet of 5§ og SF.

Skoerpet beskatring vl medfore of
midlertidigt tilbagealag § byggeriet af ojer-
bﬂf?‘{er_ Huvar stord, afheenger bla, af nye
prioniteringsmuligheders nedbringeise af
begyndelsenleien

4 Om huslejen i den eksisterende

holigmasse
Huslejen b den ekuasterende boligmasse
skal sta 1 et rimeligt forhold 1] nybygpe-
riets husleje til enhver tid, med forskelle
i lejen der modsvarer forskelle i brugs:
vardi og boligmilje. .
BEMERENINGER:
Denne tilpasring md KUN komme ipang.
Fuis sfolen pdloger sif ansvane! for nvbyg
Reriels finonstering of sthrer el lang! fove-
re generelt huslefenivean.

Herved oprds, under sociall betrvg:
Fende forkold,
— af lolterispillet om de gamle billige
attraktive lejligheder kan ophore,
— at keilighedsudayttelsen bliver bedst
mulig, fordi der ikke er nogen unaturiiy
Brerrge i flvilesnsker,
— af der dbnes mulighed for sanering of
de ddriigste boliyger,

Samilige huslejestigninger, som ikke er
hegrundet i stigende driftsomkostninger,
skal indga i regnskabet for den statslipe
investeringsfond

Selv om der ikke bor ske egentlige
spring oped i huslejen | den eksisterande
baligmasse, s er det af algerende betyd-
ning, at huslojeformke llons iklko i fromti
den bliver storre end de er i dag mellem
#ammelt og nyt bygeeri, Derlor skal alle
huslejer reguleres | takt med inflationen
(8% p.a.) of falde med brugsverdifaldet
(1% p.al
BEMAERKNINGER:

et skal setvfolpeliy kun goelde den del of
boligmassen, der i dag er s billig og al-
traktiv, af den ligger for ot | forhoid til
nybyggeriet med del nye, love huslejens
veme En stor del af den gamie boligmas
s¢ har ad hojfi el huslejervese, of der
skal she en nedsettelse.

Dier skal gives tilskud (ra staten 1 en over-
gangsperiode til de parcelhusajere, der |
tlilid til de nugmldende fradragsmulighe:
der har anskaffet egel hus indenflor de
sidsie 10-15 dr, Dwt gores bedst ved at
fastldse de nuvierende underskud (og ov
erskud) og aftrappe disse over en 10-15
dirs persnde som faste nedslag i skatten,
o ikke i indkometen som n.

Ved ejerskifte skal fradeagel falge ho-
sel,
BEMARKNINGER:
Denne losning er bedee end on sligning |
eiendomsvurderinger og lefevmed af egen
bolig, fordi man herved undgdr inflatori
she fendenger og samiidig gor det muligt
ot budgetiere stodfen

! eomme fakt som fradrogaretten bort-
falder, skal privale cjere hove de samme
salle- of Bnemulyheder som lejerne |
almennyttigt byogerl

Uamle gode parcelhuse med en fordelag-
tg belaning, som ikke er blevel handled
af empriorilerel, kan med nogen rime-
lighed hidrage til fonden, som tak lor
den fradragiret de havde i starten, For ;m
opna balance med en eventuel forhojelse
afl lejen i den gambe masse af udlejnings-
ejendomme skal de nok bidrage med ca
400 mill, ke Kan det ikke |sde sig pore,
betyder det ikke stort, Det er langl vig-
tigere, st disse ejendomme, nar de hand-
les, bliver si grundigt beskatiet af den
samfundsskable veerdistigning. at der
narmest er Lake om en konliskation af
den egentlige fortjenesie.

Bidrag fra Grundeprnes Investeringsfond:
I sledet Tor at stille de 260 mill. kr. 1l
ejernes disposition, bor der ved el nyvt for-
lig vedinges en bov, der overforer diase
penge Ll investeringsflonden. De midler,
der efter det gamle forlig skulle hruges

til vedligeholdelse, bor fortsal reserveres
hertil,

Tilskud til lejere | etagebyggeriet:
Huslejeforskellene i udlejningshyggeriet
er store, of | hvert Fald de sidsee 10 érs
bwggen ligger | dag pa en langt hojere
husleje end den, der svarer til 8F-forsla-
geils megel ve leje. Den sidste dngamg
skal fx have huslejen halveret. Dot bety-
der et tilskud @ 1971 pa ca. 300 mill.kr.,
som derefter ll.fl'.l:nppei i taks: med infla:
timnaen,

Den sociall betonede stotte i form af
holigsikring var i 1971 ca. 300 mill kr.
of er nu oppe i co. 700 mill. Den opret-
holdes, som det eneste statslige tlshud
P lengere sigh, pd sit ouveerende niveau
og pristalsreguleres. [ fremtiden skal den
opsd kunne gives il ejece al egen bolig,
hvis de oplylder de peldends sociale kri-
Llerier, of boligen og boligudgiften svarer
til niveauet for almennyitiglh byggeri.

Afltrapningen | boligsikring | forholbd
til indrsegisstigninger for den enkelte Ca-
milie skal awdres, 38 induegisstigninger
ikke som nu kan medfore direkte tab ved
bartfald af sikringen.

BEM/AERKNINGER:

Den socialt betorede stotte | form af bo-
liggikring ver ¢ 197 ca 300 mill kr, g
or nu oppe pd ea. TO0 mill Den oprer-
holdes, som ded eneste slotslige fHilskud
pd lmagere sigt, pd ait nueeerende riveau
o prisinlsroguleres. | fremtiden skal den
ofsd kunne gives til ejere af egen bolig,
Favis disse opfyilder de gorldends sociole
kriterier, ug MIr'gmhr'ﬂ‘en oy boligen sva-
rier Nl mnivezued for almennyitgt bygperd

Aftrapringes | boligsikring @ forhold
til indicegisstigninger for den enkelle fo-
ruifie ehol @ndres, st indiegtsali@ninger
ik som nu kan medfore direkie [ob
ved sikringens bort fald
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Ridrag fra det @ldre udlejningshyggeri:
Diet er meget smit, hvad der tilbage at
hente | denne sektor, fordh den allerede
ef blovet brandskattel ved Lidligers siig-
ninger, De sidste 25% stignimger ved {ra-
flyining matte man doy allevere igen,
Som nevnt skal de sidste 10 argange ha-
we lejen nedsat, men der er nogle fa gode
boliger, der skal have lejen sal op, selv
under hensyntagen lil deres ringe brugs
vierdi, for at nd op pa ligeveegislepn.
BEMERKNINGER:

Modstanden i leferkredse mod denne
evenfuelle stigring er ator, [ tal drefer
diel sig imidlertiad kun om ea 500 mill
k. ¢ atartern fra hele den gamie messe.
Efterhdnden stiger s3 Bbidragens fro hele
maeeen, | okt med rnflalionen, men sel
folgeliy med frodrag for foldet i brugs
werdien— Overfor dem, der siroks bur
de stige | huslefe, fan der noaere sociale
grunde til af fare lempeligt frem. Det
kunne fo veere § form af el persaniigt fro
drag { shatten, modsearende deres stig-
nirng of st aftrappet over fx 4-5 dr.

5 Om ensartet lejelovgiviing

i alle kommuner
En low skal sikre, at alle lejere overalt §
Iandet bliver fuldt beskyitet mod opsi-
gelser,

Lejere i hade almennyttigt of privatl
udlejningshyggeri skal have fri bytteret,
hwis de ellers opfyider de alment gelden-
de godkendelsesbetingolser,

Anvisningaretten til udlejningsboliger
Myttes helt o hokdent over Lil kommu-
nerne fra de nuveerende udlejere, op den
skal omfatte alt bygperi of administreres
af kommunerne cfter Ielles retningslin-
Jer, der tager henayn til de svagest stille-
des bebov | forste omgang, ventetid i bo-
ligkoen, m.m.

Boligretten afskaffes og erstattes af
boligneyn og boligankenmeyn, hvori leje-
re of udlejere er Ligeligt representerst

Boligankenmvnet skal veere eneste ap-
pelmulighed.

6 Om beboerdemokrati
Bebosrdemokrati or ot centralt led | 5Fs
baligpolitik.

Boligtagerne skal ikke som i dag nojes
med ingensomhbelst indflydelse | den pri-
vate udlejningssektor of en for lille ind-
Mydelse | del almennyttige bygperi. Be-
boerne ma have den endelige algorslse
ved [astlmgpelsen al driftsbudgetier til
vedligeholdelss og moderniseringer og
Lil egentlige udvidelser, der kraever leje-
forhejelser,

Dispositionsretien for lejere mht en-
dringer inden for feres egen boliges lire
viegge skal udvides, s den kommer pa
hajde med den private sjers mulighedor.
De dermed forbundne administrative, in-
vesteringsmmssige 0g kvalitetamaesipe
problemer skal loses elter flles retnings-
linjer,

Ved [astleggelsen af bygningsmndrin-
ger, nedrivninger, saneringsplaner, dispo-
sitionsplaner og byplaner skal de offent-
lige myndigheder forplygtes til at inddra-

g borgerne | beslutningerne, bla. ved at
give en tidlig, forstdelig og personlig ret-
tet information, Lovgivningen skal sikre
bade klage: og ankeadgang, ligesom kov-
givningen skal udvides til al omfatte
hensyn til borgernes sociale og phono-
miske forhaold,

7 Om baoligsektorens muligheder
for at hvile i sig selv uden stats-
stotte

Det er en politisk beslutning, der skal
afgere, om boligsektoren skal have til-
skud fra det offentlige for al holde leje-
niveauet nede, eller om der modsat skal
trekkes resourcer Ira denne sé kKLor ov-
er til andre investeringsformal.

Det mb ikke vmre et mbl i sig selv, ot
boligsnktoren skal klare sif uwden offent-
lige tilskud.

Dt er derimod vigtigt at finde ud al,
hvor huslejeniveauet skulle ligge, hvis
der hverken var tale om tilskud til eller
bidrag fra boligsektoren pd langt sigt.
Kun hvis delbe niveau beregnes, kan der
Tores en saglig diskussion om noadvendig:
heden afl offentlige tilskud pd kort og
langt sigt.

Beregningen afl dette ligevegisnivean
hviler pa [algende milssininger:

— Hele boligsektorens akonomi hvilar
ph langt sigt i sig selv, s den s& hurtigt
som muligt kan klare sig uden okono-
misk stotie wdefra,

— Der gives of fentlige tilskud i starten,
indtil balance er opniet mellem indteg-
ter og udgifter.

= Huslejen i nybyggeriet nedsaites ved,
at der inden for boligmassen som helhed
sker en omfordeling af den normale for-
rentinings- og alskrivaingabyrde. Det be-
tyder, at huslejen | nybyggenel er langt
lavere ond | dag, men st den til gengomld
skal stige med inflationen (der for aje-
blikket er pi co. 6% om éred ) og Talde
warende til faldet i boligens brugsvaerdi
len, 1% om dret ),

= Regnestykket skal ikke gh op Tor den
enkele bolig, men udlignes for hele ba-
Ggmassen over en fielkes

VBaligtagernes Investeringsfond"
der fra starven omfatter alt privat og al-
mennyttigt nybyggen. Ordningen tilla-
der bide en finansiering med normale
annuitetslin — hvor inflationssikringen
for langiverne ligger | den hoje renta —
med sikaldte indeksregulerede Lhn —
hvor udgangspunkeet er parilin med en
lav grundrente (4-5%) og en regulering
af restgmelden i takt med inflationen
og endelig med boligsektorens egen op:

sparing, som kan vaers halt uden renter.
— Den pambe boligmasse fir sin husleje

- tilpasset det nye, lengd boere huslejeni-

weau b nybyggeriot, med al mulig hen-
syntagen til forskells §| brugsvmredi. The
ekatea wdgifter eller indiegter fra denne
sektor skal indgd i regnskabet for den
lmlles investeringsfond. P4 udgiftasiden
tages der hensyn Lil sligningstakien i ny-
byggeriet, som er det praktiske udiryk
for, hver hurtigl samfundet vil opfylde

sin boligmdlsmtning, En stigningstakt pi
2% pr. ar, milt | faste kroner, svarer no-
genlunde til den foran omtalte skitsere-
de milsmining, med 00000 nye boli-
ger | lobet af peroden) 970 - 1985,

= Der indgdr 1% af opferelsesprisen pr,
&r il administration of vedligeholdelse
al den opfoerte boligmnsse.

Beregningerne forudssiter, at der:

= ikke regnes mod at vmre gennemfort
effektive indgreh overlor jordspekulati-
e,

= ikke regnes med nogen rationalise.

ringsgevins | produktionen, som kom-
mer forbrugerne Lil gode,

= Fortst regnes mad forrentning og al-
skrivning pd sedvanlig vis al den kapi-
tal, der allerede er eller bliver investerel

i byggeriet [ra dat private kapitalmarked.

Drer er selvlolgelig al mulig grund til
at soge disse forudsetninger 2ndret; de
er blot hobllt uden for disse heregninger.

OM INDT/EGTER OG UDGIFTER:
Lajeindtagten fra nybyggerict:

Den altafgorende indisgt pa langere
sigt komemer (ra det avbyggeri, der sat-
tes i gang efter den nve ordning.

Det forste ar vil der kan blive indbe-
talt ca. 300 mill. kr., men det vil hurtigt
stige = og det 15, &r indbetales der sdle-
des ca. 15 milliander kroner.

Tilskud fra det offentlige:

Dette tilskud vari 1971 pd ca. 3,1 mia
kr., of er nu oppe pi ca. 4,5 mia kr, Pi
lengere sigt kan del nedskmreos (efter
ca, 15 dr), men ikke i starten, hvor der
er undershud. At opretholde lilskudat
Cra det offentlige er siledes en nedven:
dighed, og pa kengere sigl ot rimeligt
udtryk for en favorisering &f boligfor-
bruget frem for andet forbrug,

Dmkningsudgilter ved indkoring:

Indimgterne kan ikke i starien dakke
udgifterne, hvorfor det bliver nodven-
digt for investeringsfonden at ldne § etar-
ten,

Rentar og afdrag vil hobe sig ap, imudl-
til de kan aldrages, nar der begynder at
komme overskud,

Linevilkirene

Finansieringen sker pd lmengere akgt ude-
lukkende med inde ksregulerede tilbage-
betalinger op er derfor valbengy af ka-
pitalmarkedets svingninger | rentefor-
hold m.m.. men der er ikke stor forskel
i resultatet, om der udelukkende reg-
nes med sehlinansiering eller med lin
udeflra, hvis effektive rente ligger pa om-
kring 10%.

I growve trek kan man sige, at selvli-
nansiering er en lordel, hvis den eflekti-
ve markedsrente er slarre end summen
af inflationsn og stigningstakien.

1 nedensidende label vises, hrorledes
den driige boligwdgift vil blive { forhold
til opforelrespeizen under en rokibe for
skellige betingelser:

{forisartles 1§ sektion 2)
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